ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :%
MaBstab: 1 : 2.000

FAHRENDORF

K

Gemarkung :
Flur :

Erhalt /
qgof. mit Entwesserungsgraben/-mulde

twicklung Feldgeholz

| ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO)
sind fiir die Ausfiihrung des Satzungsbereiches folgende Grtliche Bouvorschriften festgesetzt :

1 AuBenwandmaterialien. Zuldssig sind :

1.1 Ziegelmauerwerk. Farbgebung : Rot bis Rotbraun

1.2 Holz und Holzverschalung in senkrechter Ausfiihrung. Farbgebung : (gedeckte Farbttne — kein ReinweiB)
als Farben / Lasuren oder noturbelassen.

1.3 Fiir einzelne Architekturteile der AuBenwdnde konnen andere Baustoffe wie Metall /Blech (mit Stegfalzstruktur),
Holz und Glas zugelassen werden, wenn Ziegelmouerwerk oder senkrechte Holzverscholung (mit bis zu 70 %)
vorherrschend bleibt.

2 Ddcher. Zuldssig sind :

2.1 Sattelddcher oder Kriippelwalmdacher (bis Halbwalm) mit einer Neigung von 38 - 52 Grad.
Fiir untergeordnete Dachaufbauten ist cusnahmsweise eine Neigung ab 25 Grod zuldssig.

2.2 Dacheindeckung als Weich- /Hartdach mit Ziegel /Dachsteine in der Farbgebung von rot bis rotbraun oder braun
bis antrazit. Fiir Nebengebdude, Garagen und untergeordnete Dachaufbauten ist auch Blecheindeckung zuldssig.

2.3 Dachgauben sind nur als Schlepp— oder Giebelgauben zuldssig. Sie sind je Traufseite auf 1/3 der Traufidnge des
Daches zu beschrdnken.
2.4 Dacheinschnitte aller Art sind unzuldssig.

3 Fiir Nebengebiiude, Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) gilt

3.1 Materialwahl und Farbgebung gem. der Ziffern 1 und 2. Doriiber hinaus sind iiberdachte Stellpldtze (Carports) aus
naturbelossenem Holz zuldssig.

3.2 Mis Dachform ist nur Satteldach-, Pult- oder einhiiftiges Satteldach zuldssig. Fiir Pultdachformen ist ausnahms—
weise eine Dachneiqung ab 25 Grad zuldssig.

3.3 Fiir iiberdachte Stellplitze (Carports) sind qusnahmsweise flochgeneigte Diicher zuldssig.

! 4 Baumaterialien / -teile. Unzuldssig sind
- engobierte, glosierte und eloxierte Baustoffe / -teile
- ungestrichenes Aluminium
- Verkleidungen und Vorddcher aus Kunststoffen.

5 Die Vorgdrten sind dauerhaft bis auf die erforderliche Zuweqgungen als offene Vegetationsfliche herzurichten und
gdrtnerisch zu gestalten.

6 Stellplatzfidchen und Zufahrten sind zur Verringerung des Oberfldchenabflusses in wasser— und luftdurchldssigem
Aufbau auszufiihren und dauerhaft herzustellen.

7 Als Einfriedungen der Vorgarten sind Zdune mit rotem Klinker— oder Natursteinsockel, Helzzdune mit senkrechter
Lattung oder Lebendhecken zu verwenden.
Drahtzdune nur in Verbindung mit Lebendhecken.

8 Soloranlagen sind zuldssig, sofern sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr im Abstend bis maximal 0,2 m.

9 Ausnghmen im Sinne von § 85 NBauO von den v.g. Bouvarschriften der Ziffern 1, 2 und 3 sind bei bestehenden
Gebduden zuldssig, wenn die Durchfiihrung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hdrte filhren wiirde.

10 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN:

Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBouO handelt, wer vorsitzlich oder fohrldssig als Bauherr oder
Unternehmer den rtlichen Bauvorschriften zuwiderhondelt. Ordnungswidrigkeiten kannen gemdB § 91 (5) NBauO
mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

\

Erhalt von Wald / Entwicklung Ortsrand

MaBnahme\Umbau zum stondort—
heimischen YLoubwald
];l

Entwic&q Ortsrand

MaBnahme Feldgehdlz

o

Kompensationsfiache

MaBnahme : Streuobstwiese

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke ist auf 1.000 qm festgesetzt.
Ausgenommen hiervon sind diejenigen Flurstiicke, die die v.g. MindestgroBe bis zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses der Satzung nicht erfiillten (Flurstiick 130/6).

2 Die Zahl der Wohneinheiten (Wo) im Sinne von § 9 (1) Nr. 6 BouGB ist wie folgt beschréinkt :

2.1 nordwestlich der Schwarzen Flage ist je iiberbaubarer Fldche die Zahl der Wohneinheiten (Wo) auf
maximal 2 Wo in einem Gebdude begrenzt.
Ausgenommen hiervon sind vorhandene priviligierte Vorhaben im Sinne von § 35 BauGB mit den
Haus—Nummern 49, 50, 51 und 52.

2.2 nordgstlich und stidwestlich der Schwarzen Flage ist die Zahl der Wohneinheiten (Wo) ist pro
pro Baugrundstiick auf 2 Wo in einem Gebdude begrenzt.

3 Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO) :

3.1 Garagen (§ 12 BouNVQ) und iiberdachte Stellpiitze (Carports=offene Garage) sind nur innerhalb
der Baugrenzen / iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

3.2 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO) in Form von Gebduden sind auf den nicht iiberbaubaren Fléchen
parallel zur StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Bougrenze nicht zuldssig.

4 MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft :

4.1 Im Planbereich sind fiir Anpflanzungen nur standortheimische Arten zuldssig (vgl. Anlage zur
Begriindung — Pflanz—/Gehdlzliste) .
Qualitdt bei EinzelbGumen zur Pflanzzeit: Mindeststammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 Meter Hohe.
Qualitdt der Gehdlze zur Pflanzzeit: 2 x verpflanzte Ware oder Heister.

4.2 KompensationsmaBnahmen
Die Herstellung der Kompensationsma8nahmen (Feldhecke, Streucbstwiese) ist zeitnah abzuschlieBen;
spdtestens jedoch nach der Pflanzperiode (November bis April), die ouf die Fertigstellung des Rohbaus
folgt. Die MaBnahmen sind fachgerecht im Sinne der DIN 18916 — Pflanzen und Pflanzarbeiten
(Pflanzqualitét, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwickiungspflege) auszufiihren. Zur Ausfiihrung und
Pflege der MaBnahmen vql. auch die Pflanz—/Gehtlzliste als Anlage zur Begriindung .

4.3 Der Umbau von Waldflachen ist nur in Abstimmung mit dem zustdndigen Forstamt durchzufiihren.

4.4 Pro neu geschaffene Wohneinheit sind 2 groBkrenige Laubbdume im Vorgartenbereich anzupflanzen
(vgl. Pflanz—/Gehilzliste als Anlage zur Begriindung).

4.5 Innerhalb des Planbereiches sind ortsbildpréigende Einzelbdume (standortheimische Laubbdume)
als zuerhaltende Einzelbdume fesigesetzt. Bei Ersatzpflanzungen fiir abgdngige Bdume sind nur
groBkronige LaubbGume standortheimischer Arten (vgl. Pflanz—/Gehdlzliste als Anlage zur Begriindung)
zuldssig.
Ausnahmen /Ersatz sind nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

HINWEIS

zu Art und MaB der baulichen Nutzung (einfacher Bebauungsplan) :

Die Zuldssigkeit von Art und MaB der baulichen Nutzung fiir die iberbaubaren Fldchen
richtet sich im Sinne des § 30 (3) BauGB nach den §§ 34 und 35 BauGB.

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  05.06.2000, 09.09.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Fahrendorf Nr. 53 "Schwarze Flage” beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB om 10.08./11.08.2000, 12.12./13.12.2002  ortsiiblich
bekanntgemacht.

& ﬁ"‘ﬁ;“'\:u
GNARRENBURG, den 2 5. Juni Zﬂqgf’f.,. b

Planunterlage

Kartengrundlage: Rahmen~Flurkarte (N)

Liegenschaftskarte: Gemarkung Fahrendorf, Flur 1 MaBstab: 1 : 1.000
Die Vervielféltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen
Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 5. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandiq noch (Stand vom @ 4 JULI 2000 )
Sie ist hinsichtlich der Dorstellung der Grenzen ulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bremervirde, den © L JULI 2002 I Auftrage
2 (Katosterbehirde Rotenburg / Slade)
I
Planverfasser o
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausqearbeitet von: A { f
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG

GULEKE *x PARTNER
Airo tir kommunale Entwickiungaplane
21840 I?I‘bmé BBurg
21 i ngauy
Telefon 0418377791 - Fax 20936

Horneburg, den 12/02

(ffentliche Auslequng

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  09.09.2002 dem Enfwurf des Bebauungsplanes, den ortlichen
Bouvorschriften gem. NBouO und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gemdd

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich om 12.12./13.12.2002  bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom  23.12.2002 bis 31.01.2003

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

CNARRENBLRG, den 2 5. Juni 2003 46 5 %y

Al
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N '. . - Blrgermfeister
Sotzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschlieBlich drtlicher Bauvorschriften gem. NBauO nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung om  24.03.2003
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GNARRENBURG, den 2 §, Juni 2003

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiub zum Bebauungsplan ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am 52, 6. A003im Amtsblatt
fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit om Jo. 0. 2603  rechtsverbindich geworden.

GNARRENBURG, den C23. M'Z:m;

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

GNARRENBURG, den
(os)
~ Birgermeister —

Méngel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwdgung beim Zustandekommen
des Bebouungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

GNARRENBURG, den (0s)

- Biirgermeister -

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und

der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBau0) und

des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplon Fahrendorf Nr. 53 Schwarze Floge” bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften gem. NBau,
als Satzung beschlossen.

GNARRENBURG, den  24.03.2003

ye
- Bilrgémeister

PLAN ZE|CHENERKLARUNG § Baunutzungsverordnung (BauNV0) von 1990

[Rechtsgrundlage]

BAUWEISE / BAUGRENZE:

Nicht iiberbaubare Fliche (vgl. textliche Festsetzung)
; Baugrenze (§ 23 BauNV0)
] iiberbaubare Fliche [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB] (vgl. textliche Festsetzung)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF UND SPIELANLAGEN :

| Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
mit Angabe der Zweckbestimmungen

VERKEHRSFLACHE:
SIS S StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfliche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]
A Ein— und Ausfohrt

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

E===3]
E===3]

@ Zuerhaltender Einzelbaum (standortheimisch /ortsbildpriigend) (vgl. textliche Festsetzung)

Fldchen fir MaBnahmen zur Entwicklung des Orts— und Landschaftsbildes sowie
zur dezentralen Riickhaltung/Versickerung von unverschmutztem Oberfldchenwasser
(vgl. textliche Festsetzung)

Fldchen fiir MaBnohmen zur Entwicklung des Orts— und Landschaftsbildes mit Angabe
des Entwicklungszieles (vgl. textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN :

W - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

B

(83 Vorhandener Einzelbaum, standortheimisch /ortsbildpréigend

Vorhandene Verkehrsflachen

A Vorhandene Bebauung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

HHHHHEOK

Bauverbotszone / Anbauverbotszone gem. Nds. Strafengesetz

Fldchen fir Wald im Sinne des Nds. Geselz liber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG)

GEMEINDE GNAR

LANDKREIS ROTENBURG (W)

FAHRENDORF

mit Ortlichen Bauvorschriften gem. NBauO

SatzungsbeschluB /Bekanntmachung gem. § 10 BauGB

1)

GULEKE + PARTNER__(WM /
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG .
21640 HORNEBURG _ VORDAMM 12-14 ‘SR 041637731 FAX Boawm% >

PARTNER BEI STADT-LAND-FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN
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